Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a
zavaznych ustanoveni ob¢. zak. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Korytarky

zastiipena: DuSan Mitter — starosta obce

sidlo: Korytarky 215, 962 04 Korytarky

1CO: 17 06 69 05

DIC: 20 213310 70

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK03 5600 0000 0013 3702 0001

(dalej len prenajimatel)
a

Najomca:

NORIK s.r.o.

sidlo: Korytarky 278, 962 04 Korytarky

zastiipena: Miroslav Pal’ko — konatel’ spolo¢nosti

1CO: 55056695

DIC: 2121854218

IC DPH: SK2121854218

Spolocnost zapisana v Obchodnom registri OS Banska Bystrica, odd. Sro, viozka ¢.45144/S

(dalej len ndjomca)

IL.
Predmet najmu

1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — spolo€ensky dom stp. ¢. 215,
postaveny na pozemku KNC-parc. ¢. 1/1, nachadzajuci sa v k.u. Korytarky, zapisany na
LV ¢. 635, vedenom na Okresnom urade Detva, katastralny odbor.

2) Predmetom ndjomnej zmluvy st nebytové priestory, nachddzajice sa v spolocenskom
dome stp. ¢. 215, a to jedna miestnost’ v suteréne so samostatnym bo¢nym vchodom
(t.j. byvaly bar) , vymera podlahovej plochy 60m?, nadvorie, resp. terasa o vymere 90
m?, spolo¢né chodbové priestory, toalety a toalety pre personal v celkovej vymere 52 m?.

Presné zameranie umiestnenia a rozsahu predmetu nijomnej zmluvy je zakreslené
v Grafickom nécrte prenajatych priestorov , ktory je prilohou zmluvy €. 1., ktord tvori
neoddelitel'nu stcast’ tejto ndjomnej zmluvy.



3) Prenajimatel’ prenechava predmet najmu do docasného uzivania najomcovi na ucely
prevadzkovania maloobchodnej predajne pre domacich majstrov a drobného
stavebného materialu, pozi¢ovne naradia, doplnkovych sluzZieb pre obcanov (napr.
vyroba kla¢ov, kopirovacie sluzby, vydajné miesto balikov) a ndjomca sa zavizuje
platit’ prenajimatel’'ovi dohodnuté najomné podla ¢l. III. tejto zmluvy.

I11.
Najomné, splatnost’ a sposob platenia

1) Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu za nebytové priestory a to v sume 230,- €
(slovom Dvestotridsat’ eur) mesacne.

2) N4jomca je povinny uhradzat’ ndjomné odo diia zadatia najmu podla Cl. V ods. 1 tejto
zmluvy, a to mesacne, vzdy najneskér do 15. dna prislusného kalenddrneho mesiaca,
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a.

Iv.
Sluzby spojené s nijmom

1) S ngjmom nebytovych priestorov je spojend doddvka vody, pricom naklady za dodavku
vody nie su zahrnuté v dohodnutej cene najmu.
Néjomca je povinny okrem dohodnutého ndjomného uhradzat’ ndklady za dodavku vody,
podl'a skutoénej spotreby, na zaklade rocného vyuctovania vo vyske podla podruzného
merania, a to jedenkrat rocne v lehote do 15 dni odo dia predlozenia rocného vyuctovania
zo strany prenajimatela.

2) Zmluvné strany sa dohodli, ze s ndjmom nie je spojend dodavka tepla a elektrickej energie,
teda Ze prenajimatel nie je povinny poskytovat’ ndjomcovi tieto sluzby, pricom naklady za
tieto sluzby bude uhradzat’ najomca ako odberatel’ priamo dodavatel'om.

Na tento ucel je ndjomca opravneny uzatvorit’ s doddvatel'om elektrickej energie prislusnt
zmluvu o dodavke elektriny, kde ako odberatel’ bude vystupovat’ najomca.
Dodavku tepla si bude zabezpecovat ndjomca sam a na vlastné naklady.

3) S ndjmom nebytovych priestorov nie je spojeny odvoz komundlneho odpadu. N4jomca je
povinny odvoz komundlneho odpadu zabezpecovat' na vlastné ndklady aje povinny
uhradzat’ miestny poplatok za komunalny odpad a drobny stavebny odpad.

V.
Doba najmu

1) Zmluvné strany sa dohodli na trvani ndjmu s t¢innostou od 01.02.2026 a to na dobu
urCitd v trvani troch rokov, teda do 31.01.2029, s moznost'ou predlzenia zmluvy.

2) O predlZzenie doby nijmu moZe ndjomca poziadat najmenej tri mesiace pred diiom
dojednaného terminu skoncenia ndgjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade riadneho a
v€asného plnenia povinnosti ndjomcu mé najomca prednostné pravo na uzatvorenie dodatku k



tejto zmluve, ktorym sa doba najmu prediZi o d’alich 12 mesiacov za rovnakych podmienok,
aké su dohodnuté v tejto zmluve, vratane vysky najomného, a to najviac dvakrat po sebe
(celkova maximalna doba predlZenia 24 mesiacov).

Prenajimatel’ je opravneny odmietnut’ prediZenie doby ndjmu len z vaznych a

objektivnych dévodov, najmi ak ma preukazatel'ny zamer vyuzivat predmet najmu na vlastné
ucely alebo ak najomca porusuje ustanovenia tejto zmluvy.
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3)
4
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VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ nie je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté a obvyklé uzivanie, pricom najomca je opravneny vykonat rekonstrukciu
priestorov v stlade s prislusSnymi hygienickymi predpismi na vlastné néklady.

Opravy a tpravy ucelovej povahy predmetu najmu zabezpeCuje a zndSa nijomca na
vlastné naklady.

Néjomca bez sthlasu prenajimatel’a nemoze zmenit’ dohodnuty ucel ndjmu.

N4ajomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy predmetu ndjmu bez

predchadzajticeho suhlasu prenajimatel’ov.

N4jomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela prenechat predmet ndjmu do

podn4jmu tretej osobe.

N4jomca je povinny zabezpecovat na svoje naklady protipoziarnu ochranu predmetu

najmu a zodpoveda za dodrziavanie prislusnych pravnych predpisov.

Néjomca je povinny uzivat predmet ndjmu tak, aby nedochddzalo k znecistovaniu

zivotného prostredia.

Néjomca je po skonceni najmu povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi v stave

zodpovedajucom dohodnutému spdésobu wuzivania, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, priCom sa nevyzaduje odstranenie stavebnych Ttprav, technickych

zhodnoteni a inych zmien predmetu ndjmu, ktoré boli vykonané so suhlasom
prenajimatel’a.

VII.
Skoncenie najmu

’ Najom zanika uplynutim dojednanej doby najmu, pokial’ neddjde k jeho
predlzeniu podl'a CI. V ods. 2 tejto zmluvy.

Pred uplynutim dojednanej doby ndjmu moéZe najom skoncit’” dohodou
zmluvnych stran alebo vypoved’ou len z dévodov taxativne vymenovanych v § 9 zak. ¢.
116/1990 Zb., pricom vypoved musi byt pisomna a dorucend druhej zmluvnej strane;
vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’ s okamzitou G¢innostou
len v pripade hrubého porusenia povinnosti najomcu, najmd ak nijomca neuhradi
najomné alebo thrady za sluzby spojené s ndjmom ani v dodatocnej lehote 15 dni odo
dia pisomnej vyzvy prenajimatel’a, ¢o i len za jedno mesané obdobie.



VIII.
Zavereéné ustanovenia

1) Na vztahy osobitne touto zmluvou neupravené sa vzt'ahuju prislusné ustanovenia zak.c.
116/90 Zb. a Ob¢. zak. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

2) Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom kazd4 zmluvna strana obdrzi jedno

vyhotovenie zmluvy.
3) Menit' a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len so stthlasom zmluvnych stran

formou pisomnych dodatkov.

4) Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a zdkona ¢&.40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

5) Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy bol  schvileny  Obecnym
zastupitel'stvom v Korytarkach, Uznesenim ¢. ObZ — ¢. 15/2025, zo diia 05.11.2025.

V Korytarkach , dia21.01.2026

za prenajimatela: Za najomcu:
DuSan Mitter Miroslav Pal’ko
starosta obce Korytarky konatel’ spolo¢nosti

NORIK s.r.o.
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